UCHWALA NR XLIV/272/22
RADY GMINY LUBNICE

z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na lata 2023-
2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1iart.41 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 ., poz. 559 zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubnice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na lata 2023-
2027” w brzmieniu okre§lonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubnice.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Komasara
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Zakacznik do uchwaty Nr XLIV/272/22
Rady Gminy Lubnice
z dnia 30 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUBNICE NA LATA
2023 - 2027

Rozdziat I

Postanowienia ogélne

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice, zwany w dalszej
czesci ,Programem” reguluje zasady, prognozy oraz wieloletnig polityke gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice w zakresie wielkosci, stanu technicznego, potrzeb,
sprzedazy, polityki czynszowej, racjonalizacji zarzadzania, planowanych wydatkéw oraz zrédet
ich finansowania.

Rozdziat 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
poszczegolnych latach

§2

Mieszkaniowy zasdb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Lubnice.
Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 778,80 m?, w tym:

1. socjalnych - 1 lokal o pow. 54 m?,

2. pozostatych lokali mieszkalnych — 13 lokali o pow. 724,80 m?2.

Szczegdtowe zestawienie zawieraja tabele stanowiace zataczniki nr 1i 2 do niniejszego Programu.

§3

1. Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy, nie przewiduje si¢
powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.
Pozyskiwanie kolejnych lokali socjalnych bedzie nastepowac poprzez
przeznaczanie innych lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w zasobie na ten cel po ich oprdznieniu przez dotychczasowych najemcow.

2. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Lubnice jest zroznicowany.
Lokale tworzace zaséb znajduja si¢ w budynkach, ktorych wiek wynosi od 25 do
100 lat. Najstarszy budynek wykonany jest jako budowla drewniana
i wyposazony jest jedynie w instalacje elektryczng. Pozostate mieszkania sg
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wyposazone w piece akumulacyjne wzglednie centralne ogrzewanie, wode
biezaca i kanalizacje.

3. Stan techniczny budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz ich wyposazenie okreslony jest w kolumnie 6
w zalacznikach nr 11 2 do niniejszego Programu.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§4

1. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali mieszkalnych wynikajq z koniecznosci:
a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,
b) ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci
zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna,
energie elektryczna, odprowadzenie sciekow, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone
przeciwpozarowa,
d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania
energii elektrycznej, cieplneji wody.
2. Budynki stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy wymagaja przeprowadzania
remontow biezacych. Kapitalne remonty budynkow byly przeprowadzane
w latach 1997-1998. Na biezaco wykonywane beda remonty lokali mieszkalnych oraz
czesci wspdlnych budynkéw w zakresie na jaki pozwola srodki finansowe
przeznaczone na ten cel w budzecie Gminy i pilnos¢ wykonania tych remontéw. W
2023 roku planowana jest termomodernizacja budynkow mieszkalnych w
miejscowosciach Wilkowa i Gace Stupieckie w ramach dziatania ,Poprawa
efektywnosci energetycznej budynkdéw uzytecznosci publicznej na terenie Gminy
Lubnice”.
3. Wit bedzie ustalac priorytety dla remontow i modernizacji budynkow wynikajacych
z wymogow bezpieczenstwa oraz zapobiegajacych dalszemu pogarszaniu si¢ stanu
technicznego tych budynkow.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5
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1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r., poz.1889 z p6zn. zm.), uchwatami
Rady Gminy i wlasciwymi przepisami w tym zakresie z uwzglednieniem prawa
pierwszenstwa najemcow w nabyciu lokalu.

2. W okresie obowigzywania Programu nie zaklada si¢ sprzedazy zadnego lokalu.

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6

1. Wysokosc¢ stawki podstawowej czynszu okresla Wojt Gminy Lubnice w formie
zarzadzenia.

2. Najemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczenia optat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania, optat niezaleznych od wtasciciela tj. optata za dostawe do
lokalu energii elektrycznej, wody, odbidr $ciekow.

3. Przyjmuje sig, ze stawka podstawowa czynszu nie bedzie podwyzszona czesciej niz 1
raz w roku.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczac¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace podstawowgq stawke czynszu wedtug
nastepujacych kryteriow:

1). Czynniki podwyzszajace:

a) wyposazenie budynku i lokalu w instalacje wodociagowo - kanalizacyjna —

20 %,

b) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — 20 %,

2) Czynnik obnizajacy:

a) lokal na poddaszu - 20 %

3) Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokal
socjalny.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu,
jezeli dokonat w lokalu ulepszent majacych wptyw na wysokos¢ czynszu, zgodnie z § 6
ust. 5 pkt 1.

7. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujacego, czynsz najmu obniza si¢ zgodnie z § 6 ust. 5 pkt 2.

8. Zmiana wysokosci czynszu nastepuje w drodze wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci czynszu najpdzniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem
3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Rozdziat VI
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Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach

§7

1) Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkalnego zasobu Gminy Lubnice
zarzadza w jej imieniu Wojt Gminy, zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz Kodeksem cywilnym.

2) Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja
w szczegolnosci:
a)zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
b)remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkéw, przy zatozeniu utrzymania
stanu technicznego budynkow w stanie nie pogorszonym, a w miare mozliwosci
rowniez podwyzszania standardu istniejacego zasobu,
c)utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz przynaleznych do
nich urzadzen komunalnych,
d)prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych optat,
e)poprawe jakosci zarzadzania istniejacym zasobem,
fyprowadzenie wilasciwej polityki czynszowej,
g)prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan.

Rozdzial VII

Zré6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8

1) Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 — 2027
beda:
a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
c) srodki z budzetu gminy.
2. Dodatkowymi zZrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
a) fundusze Unii Europejskiej;
b) $rodki z budzetu panstwa;
c) kredyty.

Rozdzial VIII
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Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§9

1) W latach obowigzywania Programu przewiduje si¢ wydatki na biezace remonty i
biezaca eksploatacje budynkéw i lokali mieszkalnych.

2) Szacowane wydatki na gospodarke mieszkaniowq w latach 2023 — 2027 okreslone
zostaly w zataczniku nr 3 do Programu.

3) Nie planuje sie¢ remontdéw i modernizacji, ktérych wykonanie wymaga
wykwaterowania najemcy do lokalu zastepczego.

Rozdzial IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§10

1) W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:
a) weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe,
b) likwidacje dysproporcji miedzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych
przez lokatorow zasobow komunalnych, ilo$cig osob w nich zamieszkatych, a
dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwo$ciami biezacego regulowania oplat
zwiazanych z najmem lokalu (czynszu, optat niezaleznych),
¢) zmniejszenie liczby dluznikéw z tytutu najmu lokali.

2. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

3. Lokale, ktdére stanowia pewna odrebng catos¢ moga zostac sprzedane
dotychczasowym najemcom na podstawie odrebnych przepiséw. Wplynie to na
poprawe ich stanu technicznego, dzigki staraniom nowych wiascicieli.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Komasara
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Fubnice na lata 2023-2027

Zalacznik Nr 1 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

WYKAZ LOKALI SOCJALNYCH NALEZACYCH DO MIESZKANIOWEGO ZASOBU

GMINY LUBNICE
Powierzchni tan lokal
1o Adres Nr Hoé izb Gierasn Stan loka U O
lokalu/budynku uzytkowania wyposazenie
1 2 3 4 5 6
Dobry- energia
Wilkowa- elektryczna, woda
1. Dom 55 3 54m? biezaca, kanalizacja,
Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze,
wc-lazienka
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Zalacznik Nr 2 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubnice na lata 2023-2027

WYKAZ POZOSTALYCH LOKALI MIESZKALNYCH NALEZACYCH DO

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LUBNICE

Nr ‘ol Powierzchnia Stan lokalu oraz
Lp. Adres Ilos¢ izb . . .
lokalu/budynku uzytkowania wyposazenie
1 2 3 4 5 6
Dobry-energia
Eubnice. o, elektryczna, woda
1. ! 10 4 60,80m?2 biezaca, kanalizacja,
Stoneczne )
ogrzewanie elektryczne,
wc-tazienka
Dobry- energia
Lubnice elektryczna, woda
2. (w budynku 62 3 56m? biezaca, kanalizacja,
szkoty) ogrzewanie zbiorcze,
wc-tazienka
Dobry- energia
Wilkowa- elektryczna, woda
3. Dom 55 3 54m? biezaca, kanalizacja,
Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze,
wc-tazienka
Dobry- energia
Wilkowa- elektryczna, woda
4, Dom 55 3 54m? biezaca, kanalizacja,
Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze,
wc-tazienka
Dobry- energia
Wilkowa- elektryczna, woda
5. Dom 55 3 54m? biezaca, kanalizacja,
Nauczyciela ogrzewanie zbiorcze,
wc-lazienka
Dobry- energia
elektryczna, woda
Gace biezaca, kanalizacja,
6. Stupieckie- g5 4 59m?2 ogrzewanie‘ zbiorcze,
Dom wc-lazienka
Nauczyciela
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Nr . Powierzchnia Stan lokalu oraz
Lp. Adres Ilos¢ izb ) . .
lokalu/budynku uzytkowania wyposazenie
Gace Dobry- energia
Stupieckie- elektryczna, woda
7. gom 85 3 42m? biezaca, kanalizacja,
) ogrzewanie zbiorcze,
Nauczyciela .
wc-tazienka
Gace Dobry- energia
Stupieckie- elektryczna, woda
8. gom 85 3 42m? biezaca, kanalizacja,
. ogrzewanie zbiorcze,
Nauczyciela .
wc-tazienka
Dobry- energia
L.ubnice- elektryczna, woda
9. Osérodek 65 3 72m? biezaca, kanalizacja,
Zdrowia ogrzewanie zbiorcze,
wc-tazienka
Gace Dobry- energia
Stupieckie elektryczna, woda
10. p 28 4 73,50m?2 biezaca, kanalizacja,
Osrodek . .
. ogrzewanie zbiorcze,
Zdrowia .
wc-tazienka
Gace Dobry- energia
Stupieckie elektryczna, woda
11. p 28 4 73,50m?2 biezaca, kanalizacja,
Osrodek . .
. ogrzewanie zbiorcze,
Zdrowia .
wc-tazienka
Zly- energia elektryczna,
12. Beszowa 24 2 42m? ogrzewanie
piecoweglowe
Z1y- energia elektryczna,
13. Beszowa 24 2 42m? ogrzewanie
piecoweglowe
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Zatacznik Nr 3 do Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Fubnice na lata 2023-2027

PLAN WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM ZASOBU MIESZKANIOWEGO

GMINY
Lp. Rodzaj wydatku 2023 2024 2025 2026 2027
1 Koszty biezacej 3000 zt 3000 zt 3000 zt 3000 zt 3000 zt
eksploatacji
2 Koszty remontéw --- - - — —
3 Koszty modernizacji --- - - — —
lokali
4 Koszty inwestycyjne | 520 000 zt - - — —
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Imienne glosowanie uchwaly Nr XLIV/272/22 w sprawie wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubnice na
lata 2023-2027.

Lp. |Nazwisko i imie Za Przeciw Wstrzymat sie
od gtosu

| Adas Henryka X - —

2 Bak Ewa o — I

3 Bolon Maria X —_—

4 Golba Marian X - —

5 Gromny Marian X — —

6 Komasara Marian Y — =

7 Kowalska Aneta >{ — o

8 Koziot Eugeniusz )% "‘ e

9 Krzysztowski Pawel W ~ S

10 | Sekuta Stanistaw \ sy —

11 |Soja Danuta X — —

12 | Stefaniak Robert Y - ==

13 | Szatach Michat )( s =

14 | Szymanski Grzegorz X — —_

15 | Wrébel Justyna b — -




