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Załącznik nr 3 do zapytania ofertowego
UMOWA nr …………/2021
zawarta  w  Łubnicach   w  dniu …………..  pomiędzy :
Gminą Łubnice, Łubnice 66a, 28-232 Łubnice, reprezentowaną przez Wójta Gminy Łubnice Annę Grajko, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Izabeli Pszczoły
zwaną  dalej  „Zamawiającym” , 
a 
…………………………………………………………………………………………………………
zwanym / zwaną  dalej  „Wykonawcą”  
 § 1. Przedmiot umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy (w umowie zwanym Przedmiotem Zamówienia) jest: sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi przy realizacji inwestycji pod nazwą: „Rewaloryzacja zabytkowego parku „Lipiny” wraz z przebudową oraz zmianą sposobu użytkowania budynku po GS „SCH” w Łubnicach oraz instalacją monitoringu wizyjnego”
2. W skład nadzorowanych robót wchodzą następujące zadania: 
a) Poprawa funkcjonalno-przestrzenna poprzez rewaloryzację zabytkowego Parku „Lipiny” w Łubnicach polegająca na rewaloryzacji reliktów ogrodu pałacowego w miejscowości Łubnice w obrębie działki nr 199 o powierzchni 4.77 ha. m.in. poprzez budowę nawierzchni utwardzonych alei parkowych pieszych i pieszo-jezdnych, konserwację reliktów fundamentów zabytkowego pałacu, instalację elementów małej architektury parkowej, budowę sieci oświetlenia terenu oraz rekonstrukcja i rewitalizacja szaty roślinnej parku poprzez konserwację i dokonanie nasadzeń roślinności niskiej oraz wysokiej, a także budowy zjazdu publicznego z drogi powiatowej na działkę 199. 
b) Przebudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku na centrum informacji turystycznej oraz izby pamięci regionalnej wraz z zagospodarowaniem terenu polegające na przebudowie budynku dawnego skupu żywca na Centrum Informacji Turystycznej wraz z przebudową przyłączy infrastruktury technicznej (na działkach nr 265 i 436/3) i budową zbiornika na ścieki bytowe na działce nr ew. 199.
c) Poprawa bezpieczeństwa na terenie miejscowości Łubnice poprzez zakup i montaż monitoringu polegające na instalacji monitoringu wizyjnego (CCTV) w miejscach publicznych na działkach ew. nr 199, 198/16, 272/2, 198/39, 198/7, 280/1, 280/2 
szczegółowo opisane za pomocą dokumentacji projektowej stanowiącej załącznik do zapytania ofertowego.
3. Wykonawca zobowiązuje się pełnić w zakresie określonym przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z późn. zm) oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U z 2020 r. poz. 282 z późn. zm.) nadzór inwestorski nad realizacją zadania inwestycyjnego, o którym mowa w ust. 2. 
4. W ramach zamówienia Wykonawca będzie koordynował, nadzorował, kontrolował i rozliczał realizację wykonywanych robót zgodnie z dokumentacją projektową przestrzegając zasad właściwej sztuki i praktyki budowlanej oraz zaleceń Zamawiającego, a także zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w tym w szczególności:.
a) reprezentował Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli prawidłowości robót budowlanych pod względem technicznym, zgodności z dokumentacją techniczną oraz przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej.
b) sprawował nadzór i bieżącą kontrolę postępu oraz jakości realizacji zadania oraz reprezentował interesy Zamawiającego podczas realizacji inwestycji, między innymi poprzez bieżącą kontrolę zgodności realizacji inwestycji z dokumentacją projektową, uzyskanymi pozwoleniami oraz przepisami prawa, obowiązującymi polskimi i europejskimi normami i zasadami sztuki i wiedzy 
technicznej. 
c) zapozna się z treścią umów łączących Zamawiającego z podmiotami realizującymi proces budowy, celem właściwego reprezentowania interesów Zamawiającego przy wykonywaniu tych umów.
d) zapozna się z dokumentacją techniczną i wszelkimi decyzjami administracyjnymi związanymi z nadzorowaną inwestycją. 
e) sprawdzał jakość wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów budowlanych a w szczególności zapobiegał zastosowaniu wyrobów i materiałów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie.
f) sprawdzał i odbierał roboty budowlane ulegające zakryciu lub zanikające, uczestniczył w próbach i odbiorach technicznych instalacji. 
g) rozstrzygał w porozumieniu z projektantem i kierownikiem robót, wątpliwości natury technicznej powstałych w toku wykonywania robót - po uzgodnieniu z Zamawiającym. 
h) sprawdzał kompletność przedstawionych przez Wykonawcę robót budowlanych dokumentów i zaświadczeń niezbędnych do przeprowadzenia odbiorów oraz na żądanie inwestora, kontrolował rozliczenia budowy.
i) brał udział w odbiorach robót.
j) egzekwował od Wykonawcy robót budowlanych prawidłowe i terminowe wykonanie przedmiotu umowy. 
k) informował Zamawiającego o postępach robót budowlanych i wszelkich okolicznościach, które mogą mieć wpływ na wydłużenie terminu realizacji inwestycji, konieczności  wprowadzenia robót zamiennych lub dodatkowych. 
l) informował o zauważonych nieprawidłowościach dotyczących przestrzegania na budowie przepisów przeciwpożarowych, bezpieczeństwa i higieny pracy itp. 
m) uczestniczył w naradach koordynacyjnych w terminach zależnych od potrzeb i postępu robót.
n) uczestniczył w kontrolach przeprowadzanych przez Nadzór Budowlany i inne organy uprawnione do kontroli oraz sprawdzał realizację ustaleń i decyzji podjętych podczas tych kontroli.
o) odbywał stałe konsultacje i doradztwo na rzecz Zamawiającego
p) w przypadku robót, które nie są objęte dokumentacją projektową lub zmian sugerowanych przez wykonawcę, uzgadniał z Zamawiającym procedury postępowania lub informowania o odrzuceniu sugerowanych zmian, przy 
czym Wykonawca nie jest władny, bez uprzedniej konsultacji z Zamawiającym, odrzucać, zatwierdzać dodatkowe roboty lub zmiany, które pociągną za sobą zmiany finansowe zadania oraz zmiany w przedmiocie kontraktu budowlanego.

q) oceniał i weryfikował propozycje robót dodatkowych lub zamiennych zgłaszanych przez wykonawcę, w tym przygotowywał kosztorysy, przedmiary i uzyskiwał wymagane uzgodnienia,

r) wstrzymywał dalszy postęp robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie lub spowodowałaby niedopuszczalną niezgodność z dokumentacją projektową.

s) żądał od kierownika budowy lub kierownika robót, dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót.

t) potwierdzał faktycznie wykonane roboty i przygotowanie inwestycji do odbioru końcowego. 

u) udzielał Zamawiającemu wszelkiej merytorycznej pomocy w trakcie w/w kontroli oraz w związku z przygotowaniem odpowiedzi na informację pokontrolną, a także na etapie wdrażania zaleceń pokontrolnych, których zakres dotyczy realizowanych robót w ramach inwestycji w takich odstępach czasu, aby zapewniona była skuteczność nadzoru oraz zależnie od potrzeb Wykonawcy robót budowlanych i Zamawiającego – nie rzadziej niż 1 raz w miesiącu.
§ 2. Termin realizacji umowy 
Termin realizacji umowy - od dnia podpisania umowy do dnia dokonania odbioru inwestycji. Planowany termin zakończenia inwestycji 30.09.2022r. 
 § 3. Wynagrodzenie. 
1. Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe za wykonanie Przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 niniejszej umowy, w wysokości: …………………….. PLN brutto (słownie………………………………………………………………………………………………………………..). (Wynagrodzenie brutto zawiera 23 % podatek VAT w kwocie …………………………….PLN oraz kwotę netto w wysokości ……………………… PLN (słownie: ……………………………………………………………………………….)* jeśli dotyczy
2. Wynagrodzenie określone w ust. 1, obejmuje całkowity czas realizacji umowy o którym mowa w § 2 Umowy. 
3. Wykonawca potwierdza, iż wynagrodzenie wskazane w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy niezbędne do wykonania Przedmiotu Umowy, uwzględniając wnikliwą i całościową znajomość Przedmiotu nadzorowanej inwestycji oraz wszelkie standardy, a także obejmuje wszelkie ryzyko oraz wszystkie koszty, w tym także m. in.: 
1) wszelkie wydatki ponoszone przez Wykonawcę celem sprawowania nadzoru inwestorskiego, 
2) koszty ponoszone przez Wykonawcę z tytułu dojazdów na teren budowy, przejazdów diet i noclegów, 
3) koszty pobytu na budowie. 

§ 4 Warunki płatności.
1. Wynagrodzenie Wykonawcy rozliczane będzie częściowo, płatne w częściach proporcjonalnych do zaawansowania rzeczowego robót budowlanych, z tym, że łączna wartość usług przedstawionych do zapłaty w roku 2021 nie może przekroczyć kwoty 70.000,00 zł na podstawie faktur/rachunków częściowych wystawionych na podstawie dokumentów, o których mowa w ust. 3 i 4.
2. Wynagrodzenie za wykonanie umowy płatne będzie w następujący sposób: 
1) faktury/rachunki częściowe - wystawiane po wykonaniu usługi za dany okres w kwotach proporcjonalnych do zaawansowania robót budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 1,
2) faktura końcowa - po wykonaniu wszystkich prac w ramach wykonywanej usługi. 
3. Podstawą wystawienia faktur częściowych będzie podpisany przez obie Strony protokół potwierdzający wykonanie przez Wykonawcę usługi za dany okres, w tym określający procent zaawansowania prac objętych nadzorem (analogiczny z zaawansowaniem robót). 
4. Podstawą wystawienia faktury końcowej będzie podpisany przez obie Strony protokół odbioru końcowego potwierdzający wykonanie przez Wykonawcę wszystkich prac w ramach usługi.
5. Zapłatę za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiający ureguluje przelewem niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od daty dostarczenia Zamawiającemu przez Wykonawcę poprawnie wystawionych faktur VAT/rachunków. Błędnie wystawiona faktura/rachunek spowoduje naliczenie ponownego 30-dniowego terminu płatności od momentu dostarczenia poprawionych lub brakujących dokumentów.
6. Za dzień dokonania zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącania z wynagrodzenia należnego Wykonawcy z tytułu realizacji niniejszej umowy ewentualnych roszczeń z tytułu szkód i kar umownych. Wykonawca wyraża na to zgodę.
8. W przypadku wydłużenia terminu realizacji inwestycji, wynagrodzenie, o którym mowa w § 3 nie ulega zmianie.
§ 5 Podwykonawstwo. 
Wykonawca wykona Przedmiot Zamówienia sam, bez udziału podwykonawców. 
§ 6 Prawa i Obowiązki Wykonawcy. 
1. Do obowiązków Wykonawcy należy realizacja zadań określonych w niniejszej umowie. 
2. Wykonawca bierze odpowiedzialność za kompletne, wysokiej jakości i terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy oraz za jego zgodność z obowiązującymi przepisami. 
3. Wykonawca działa w imieniu Zamawiającego w zakresie nadzoru merytorycznego, sprawozdawczości, monitoringu, kontroli. Podejmuje decyzje we wszelkich sprawach związanych z interpretacją dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych oraz sprawach dotyczących akceptacji wypełnienia warunków umowy przez Wykonawcę robót budowlanych, właściwej interpretacji prawnej wszelkich zaistniałych faktów i zdarzeń. 
4. Wykonawca zobowiązuje się przestrzegać bieżących instrukcji i wskazówek Zamawiającego oraz podmiotu sprawującego nadzór autorski oraz informować Zamawiającego o wszystkich istotnych sprawach, a zwłaszcza o dostrzeżonych uchybieniach w realizacji robót budowlanych. 
5. Wykonawcy nie wolno bez zgody Zamawiającego wydawać Wykonawcy Robót budowlanych poleceń, wykonywania jakichkolwiek robót dodatkowych, nie objętych umową na roboty budowlane. Konieczność wykonania robót dodatkowych wraz z określeniem szacunkowej wartości robót dodatkowych, zgodnie z zapisami umowy o wykonanie robót budowlanych musi zostać stwierdzona w protokole konieczności robót dodatkowych (przygotowanym przez nadzór inwestorski) zatwierdzonym przez Zamawiającego. 
6. Strony zgodnie postanawiają, że roboty zanikające lub ulegające zakryciu będą odbierane przez Zamawiającego w ciągu 3 dni roboczych, od pisemnego zgłoszenia tego faktu przez Wykonawcę. 
§ 7 Kary umowne.
1. Zamawiający naliczy Wykonawcy karę umowną: 
a) za odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego określonego w § 3 ust. 1, 
b) za wykonanie usługi objętej umową przez Podmiot inny niż Wykonawca w wysokości 500 zł za każdy stwierdzony przypadek, a gdy ten stan trwa dłużej niż jeden dzień w wysokości 500 zł za każdy kolejny dzień, nie więcej niż 20 % ceny brutto określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy; 
c) za nieterminowe dokonywanie odbiorów robót (ulegających zakryciu, zanikających, częściowych) z przyczyn zależnych od Wykonawcy – w wysokości 500,00 zł za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, nie więcej niż 20 % ceny brutto określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy; 
d) za nieterminowe przeprowadzenie rozliczenia końcowego robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 500,00 zł za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, nie więcej niż 20 % ceny brutto określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy; 
e) za każdy dzień przerwy w realizacji robót budowlanych, spowodowanej niewywiązywaniem się przez Wykonawcę z terminów określonych w niniejszej umowie 500,00 zł za każdy dzień przerwy, nie więcej niż 20 % ceny brutto określonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy; 
2. Zamawiającemu przysługuje prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 
3. Każde ze zobowiązań określonych w niniejszym paragrafie jest samodzielne i Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia kar umownych z tytułu zaistnienia każdego ze zdarzeń wskazanych w tym postanowieniu zarówno wszystkich łącznie jak i każdego z osobna. 
 § 8 Zasady porozumiewania się stron. 
1. Porozumiewanie się stron w sprawach związanych z wykonywaniem usług objętych Przedmiotem niniejszej umowy oraz dotyczących interpretowania umowy odbywać się będzie w drodze korespondencji pisemnej doręczanej adresatom drogą elektroniczną lub faksem (każda ze stron na żądanie drugiej niezwłocznie potwierdza fakt otrzymania korespondencji), a także w drodze konsultacji na okoliczność, których będą sporządzane notatki podpisywane przez przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych oraz innych zaproszonych osób. 
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo organizowania narad roboczych – koordynacyjnych z udziałem przedstawicieli Wykonawcy, Zamawiającego i Wykonawcy robót budowlanych oraz innych zaproszonych osób. Celem narad koordynacyjnych będzie omawianie bieżących spraw dotyczących wykonania i zaawansowania robót. Terminy takich narad będzie ustalał Zamawiający. 
3. Narady, o których mowa w ust. 2 będą protokołowane przez Wykonawcę, a kopię protokołu będą przekazywane wszystkim stronom i osobom zaproszonym na naradę. 
4. Przedstawicielem Zamawiającego do prowadzenia spraw związanych z wykonaniem usługi i do odbioru Przedmiotu Umowy w imieniu Zamawiającego będzie Pani …………………………………………………….. adres e-mail ………………………………………..……. 
5. Przedstawicielem Wykonawcy będzie: Pani/Pan …………………………..……….. tel. ……………………………. e-mail: ……………………………………….. 
6. Każde polecenie, zawiadomienie, zgoda, decyzja, zatwierdzenie lub zaświadczenie Zamawiającego wobec Wykonawcy będzie dokonywane w formie pisemnej, z zastrzeżeniem ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy. 
§ 9 Błędy w nadzorze. 
Wykonawca jest zobowiązany do pokrycia kosztów usunięcia wad robót powstałych w wyniku błędów w nadzorze inwestorskim w uzgodnionym przez Strony terminie, bez prawa do wynagrodzenia oraz ponosi odpowiedzialność za zasiniałą szkodę. 
§ 10 Gwarancja i rękojmia. 
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne inwestycji powstałe w wyniku błędów w nadzorze inwestorskim, do momentu wygaśnięcia okresu gwarancji i rękojmi określonego w umowie z wykonawcą robót budowlanych na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 
2. Obowiązki pełnienia funkcji Inspektora Nadzoru rozszerza się na czas trwania gwarancji i rękojmi za wady wykonanych robót. 
§ 11 Zmiany w umowie. 
1. Strony przewidują możliwość dokonywania zmian w umowie. Poza przypadkami określonymi w Umowie, zmiany mogą nastąpić w następujących przypadkach: 
a) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym wpływ na realizację Przedmiotu Umowy lub świadczenia stron; 
b) powstania rozbieżności lub niejasności w rozumieniu pojęć użytych w Umowie, których nie będzie można usunąć w inny sposób, a zmiana umożliwia usunięcia rozbieżności i doprecyzowania Umowy w celu jednoznacznej interpretacji jej zapisów przez Strony; 
c) odmowy wydania przez organy administracji lub inne podmioty wymaganych decyzji, zezwoleń, uzgodnień z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę; 
d) konieczności realizowania Przedmiotu Umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych/technologicznych niż w dokumentacji projektowej 
e) wystąpienia konieczności wprowadzenia zmian spowodowanych następującymi okolicznościami: 
- zaistnienia omyłki pisarskiej lub rachunkowej, 
- działania siły wyższej uniemożliwiającej wykonania Przedmiotu Umowy zgodnie z Umową, 
- rezygnacji przez Zamawiającego z realizacji z części zakresu Przedmiotu Umowy,
- zwiększenia zakresu robót objętych sprawowanym nadzorem.
2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, poza przypadkiem wyraźnie w niej wskazanymi oraz z zastrzeżeniem, że każda ze stron może jednostronnie dokonać zmiany w zakresie numerów telefonów/faksów, rachunku bankowego i adresów wskazanych w niniejszej Umowie, zawiadamiając o tym pisemnie druga stronę niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 3 dni po dokonaniu zmiany. 
3. Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy może nastąpić każdorazowo w przypadku wystąpienia m.in. następujących okoliczności tj. na pisemny wniosek Wykonawcy lub Zamawiającego – w przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towarów i usług; Zmiana wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy w przypadku zaistnienia ww. przesłanki, polega na tym, że do niezafakturowanej części wynagrodzenia netto, należnego Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy pod dniu wejścia przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów i usług zostanie doliczony VAT zgodnie z obowiązującą stawką tego podatku. 
§ 12 Rozstrzyganie sporów. 
Ewentualne spory powstałe na tle niniejszej umowy rozstrzygać będzie Sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
§ 13 Ochrona danych osobowych. 
Strony oświadczają, że w razie konieczności przetwarzania danych osobowych osób fizycznych, dane te będą przetwarzane zgodnie z ustawą z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018. 1000 z późn. zm.) oraz zgodnie z Rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz.U.2019.730).  
§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową, mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, (t.j.Dz.U.2020.1333 z późn. zm) oraz ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U z 2020 r. poz. 282 z późn. zm).
§ 15
Dokonanie cesji wierzytelności wynikającej z niniejszej Umowy wymaga zgody Zamawiającego. 
§ 16 
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
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